IMMOPORTAL
—

Checkliste fiir Vermieter beim Tod eines Mieters

Wichtiger Hinweis: Diese Checkliste dient ausschlieBlich zur Orientierung.
Immoportal.com garantiert weder die Vollstandigkeit noch ist es fiir Schaden haftbar,

die durch die Checkliste entstehen.

IMMOPORTAL, Hirschberger Str. 48, 90559 Burgthann, info@immoportal.com, www.immoportal.com

£ Leillin



mailto:info@immoportal.com

1 Rechtslage priifen

Klaren Sie zunachst, wie die rechtliche Situation aussieht. Priifen Sie, ob es eintrittsberechtigte
Personen (z. B. Ehepartner oder Haushaltsangehdrige) gibt oder ob Erben in das Mietverhaltnis
eintreten. Informieren Sie sich Uber mogliche Sonderkundigungsrechte und die Anwendung der
gesetzlichen Regelungen.

O Fristen im Blick behalten

Erben haben einen Monat nach Kenntnis vom Todesfall, um zu entscheiden, ob sie das
Mietverhaltnis fortsetzen oder kiindigen. Erfolgt eine Kundigung, gilt in der Regel eine
dreimonatige Kundigungsfrist. Notieren Sie alle relevanten Fristen sorgfaltig.

[0 Kontakt zu Erben oder Nachlassgericht herstellen

Nehmen Sie frihzeitig Kontakt zu den Erben auf und kommunizieren Sie transparent Uber das
weitere Vorgehen. Fordern Sie erforderliche Unterlagen an, etwa eine Sterbeurkunde oder einen
Erbnachweis. Sind keine Erben bekannt oder schlagen diese das Erbe aus, wenden Sie sich an
das Nachlassgericht.

L1 Wohnung und Schlussel regeln

Vereinbaren Sie — sofern moglich — einen Termin zur Wohnungsbesichtigung oder -abnahme.
Klaren Sie, wer Zugriff auf die Wohnung hat, und achten Sie auf eine vollstandige
Schlusselruckgabe. Ein Betreten der Wohnung ist nur mit Zustimmung oder bei Gefahr in Verzug
zulassig.

[0 Offene Zahlungen und Kaution klaren

Prufen Sie, ob Mietrtuckstdnde, Nebenkosten oder andere Forderungen bestehen. Stimmen Sie
mit den Erben oder dem Nachlasspfleger eine Abrechnung der Mietkaution ab. Forderungen
kénnen grundsétzlich nur aus dem Nachlass beglichen werden.

0 Wohnung raumen und lGibergeben

Suchen Sie nach einer einvernehmlichen Losung fur die RGumung der Wohnung. Klaren Sie, wer
fur die RAumung zustandig ist und bis wann diese erfolgen soll. Erst nach ordnungsgemaBer
Beendigung des Mietverhaltnisses kdnnen Renovierung oder Neuvermietung geplant werden.

1 Dokumentation fiihren

Halten Sie samtliche Absprachen, Kiindigungen, Ubergaben und Zahlungsvereinbarungen
schriftlich fest. Eine saubere Dokumentation schiitzt Sie vor spateren rechtlichen
Auseinandersetzungen und sorgt fur Transparenz gegentber Erben und Behorden.



Gibt es keine Erben, wenn ein Mieter stirbt, sollte der Vermieter wie folgt vorgehen:

¢ Nachlassgericht informieren: Der Vermieter sollte das zustandige Nachlassgericht
uber den Todesfall informieren.

¢ Nachlasspflegschaft beantragen: Das Gericht bestellt in der Regel einen
Nachlasspfleger, der die rechtlichen Angelegenheiten Gbernimmt.

o Mietvertrag kldren: Der Nachlasspfleger kiindigt den Mietvertrag oder regelt dessen
Beendigung.

¢ Wohnung nicht eigenmaéchtig betreten: Ein Zutritt ist nur bei Gefahr in Verzug erlaubt
(z. B. Wasserschaden).

e Forderungen anmelden: Offene Mieten oder Nebenkosten kdnnen nur gegen den
Nachlass geltend gemacht werden.

¢ Wohnung freigeben lassen: Erst nach Freigabe durch den Nachlasspfleger oder das
Gericht darf die Wohnung geraumt und neu vermietet werden.



