
 

 

 

 

 

 

Checkliste: Verkehrswert eines Grundstücks ermitteln 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IMMOPORTAL, Hirschberger Str. 48, 90559 Burgthann, info@immoportal.com, www.immoportal.com 

Wichtiger Hinweis: Diese Checkliste dient ausschließlich zur Orientierung. 

Immoportal.com garantiert weder die Vollständigkeit noch ist es für Schäden haftbar, 

die durch die Checkliste entstehen. 
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1. Lage des Grundstücks 

Wo liegt das Grundstück? 

☐ einfache Wohngegend 
☐ mittlere Wohngegend 
☐ gehobene Wohngegend 
☐ Ortskern 
☐ Randlage 
☐ Neubaugebiet 
☐ Speckgürtel einer Großstadt 
☐ Zentrum einer Großstadt 

Sonstiges: ___________________________ 

 

2. Infrastruktur in der Nähe 

Welche Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nähe? 

☐ Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf 
☐ Schulen 
☐ Kindergärten 
☐ öffentliche Verkehrsmittel 
☐ Kultureinrichtungen 

Medizinische Versorgung 

☐ Kinderärzte 
☐ Zahnärzte 
☐ Krankenhäuser 

Sonstiges: 

 

 

 

 



3. Mögliche Beeinträchtigungen 

☐ Verkehrslärm 
☐ Gerüche (z. B. Industrieanlagen) 

Natur- oder Umweltgefahren 

☐ Lawinengefahr 
☐ Überschwemmungsgefahr 

Weitere Beeinträchtigungen: 

☐ Hochhäuser in der Nähe 
☐ große Bäume 

Sonstiges: 

 

 

 

4. Besondere Eigenschaften des Grundstücks 

☐ Hanglage 
☐ Seegrundstück 

Weitere Besonderheiten: 

 

 

 

Eckdaten des Grundstücks 

Grundstücksgröße 

Größe: __________ m² 

 

 

 



Grundstückszuschnitt 

☐ quadratisch 
☐ rechteckig 

Sonstige Form: 

 

 

Grundstücksbebauung 

☐ bebaut 
☐ unbebaut 

 

Grundstücksbegrenzung 

☐ keine 
☐ Mauern 
☐ Zäune 

Sonstiges: 

 

 

Erschließung des Grundstücks 

☐ keine 
☐ unvollständig 
☐ vollständig 

Anschlüsse vorhanden 

☐ Anschluss an Straßen- und Wegenetz 
☐ Stromversorgung 
☐ Wasserversorgung 

 

 



Kostenstatus 

☐ noch nicht bezahlt 
☐ teilweise bezahlt 
☐ komplett bezahlt 

 

Bodenbeschaffenheit 

☐ Bodenklasse 1 (Oberboden) 
☐ Bodenklasse 2 (fließende Bodenarten) 
☐ Bodenklasse 3 (leicht lösbare Bodenarten) 
☐ Bodenklasse 4 (mittelschwer lösbare Bodenarten) 
☐ Bodenklasse 5 (schwer lösbare Bodenarten) 
☐ Bodenklasse 6 (leicht lösbarer Fels) 
☐ Bodenklasse 7 (schwer lösbarer Fels) 

Hinweis: Besonders gut bebaubar sind meist Bodenklasse 4 und 5. 

 

Bebaubarkeit des Grundstücks 

☐ Ackerland 
☐ Bauerwartungsland 
☐ Rohbauland 
☐ baureifes Land 

 

Bebauungsvorschriften (laut Bebauungsplan) 

Grundflächenzahl (GRZ): __________________ 

Geschossflächenzahl (GFZ): __________________ 

Maximale Anzahl Vollgeschosse: __________________ 

Dachform 

☐ Satteldach 
☐ Flachdach 



Sonstige Dachform: 

 

Dachneigung: __________________ 

Traufhöhe: __________________ 

Firsthöhe: __________________ 

Firstrichtung: __________________ 

Materialien der Außenhülle: 

 

 

Baulinien und Baugrenzen 

 

 

 

Weitere Bauvorschriften 

Dacheinschnitte und Dachgauben 

 

 

Vorgaben zur Regenentwässerung 

 

 

Anzahl und Lage von Stellplätzen 

 

 

 

 



Baubeschränkungen / Baulasten 

 

 

 

 

 

Stellplatzmöglichkeiten auf dem Grundstück 

☐ keine 
☐ Außenstellplatz 
☐ Carport 
☐ Garage 

 

Gartenfläche 

☐ keine 
☐ vorhanden 

Größe: __________ m² 

Zustand: 

☐ gepflegt 
☐ ungepflegt 

 

 


