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Muster Widerspruch Nebenkostenabrechnung

Wichtiger Hinweis: Dieses Muster dient ausschlieBlich zur Orientierung.
Immoportal.com garantiert weder die Vollstandigkeit noch ist es fiir Schaden haftbar,

die dadurch entstehen.
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Muster Widerspruch Mebenkostenabrechnung

Adresse Mieter
Frau/Herr
Vorname, Mame
Strale, Hausnumimmer
Wohnungslage (z.B. 1. 0G, links)
Landerkiirzel, Postleitzahl, Stadt
Adresse Vermieter
Frau/Herr
Vormame, Mame
Strale, Hausnummer
Landerkirzel, Postleitzahl, Stadt
Mame des Ausfertigenden, Ort, Datum

Widerspruch gegen die Nebenkostenabrechnung vom .. (Datum der Nebenkostenabrechnung)

Sehr geehrte Frau / sehr geehrter Herr / sehr geehrte Damen und Herran

ich lege hiermit Widerspruch gegen die Nebenkostenabrechnung vom (Datum der
Mebenkostenabrechnung) ein, da diese in folgenden Punkten nicht korrekt beziehungsweise
nicht nachvollziehbar ist:

Benennung der Fehler die in lhrer Nebenkostenabrechnung vorllegen. Legen Sie so konkret
wie méglich dar, was die Fehler sind bezieshungsweise was nicht nachvollziehbar ist.

Im Folgenden ein paar beispielhafte Grinde fir einen Widerspruch gegen die
Mebenkostenabrechnung:

* Vermieter hat Abrechnungszeitraum missachtet: Nach § 556 Abs. 3 5. 1 BGE ist die
Mebenkostenabrechnung jahrlich zu stellen, fiir eine Zeitspanne von genau 2wolf Monaten.
Wurde zuvor kein anderer Abrechnungszeitraum wirksam vereinbart, muss der Vermieter
sich daran halten. Er kann alzo zum Beispiel keine Nebenkostenabrechnung dber einen
Abrechnungszeitraum von 13 Monaten schicken.

« Vermieter hat zu spét abgerechnet und somit die Abrechnungsfrist nicht eingehalten:
Mach § 556 Abs. 3 BGB muss der Vermieter lhnen die Nebenkostenabrechnung bis
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spatestens zum Ende des zwilften Monats nach Beendigung des Abrechnungszeitraums
zukommen lassen.

« Vermieter hat Nebenkosten umgelegt, die er nicht abrechnen darf, weil die Umlage
verbaten ist: Zu solchen nicht umlagefahigen Kosten zahlen dem Vermieter anfallende
Kosten fiir Verwaliung, Instandhaltung und Instandsetzung des Mietobjekts, wie
beispielsweise Instandhaltungsrlicklage, Kosten fiir die WEG-Verwaltung, fir die
Mietausfallversicherung, fir eine neue TurschlieBanlage etc.

« Vermieter hat Nebenkosten umgelegt, die er nicht abrechnen darf, weil die Nebenkosten
gar nicht entsteben: Das kann zum Beispiel der Fall sein, wenn Kosten fiir eine Waschkiche
oder einen Garten abgerechnet werden, es aber gar keine Waschklche oder einen Garten
gibt.

+ Vermieter hat elne unlibersichtliche und unverstandliche Nebenkostenabrechnung
erstellt: Vermieter muss die Nebenkostenabrechnung formell crdnungsgemal im Sinne des
§ 259 BGE erstellen. Merken Sie das im Widerspruch an und flhren Sie auf, was genau in
der Mebenkostenabrechnung nicht nachvollziehbar ist; zum Beispiel Kostenarten, fehlende
Seiten, etec.

+ Vermieter hat Heizkosten fehlerhaft abgerechnet: Mach §§ 7 und 8 HKVO
(Heizkostenverordnung) mbssen mindestens 50 bis maximal 70 Prozent der Heizkosten
verbrauchsabhingig abgerechnet werden. Rechnet der Vermieter die gesamten Heizkosten
mittels Umlageschlissel ab, kénnen Sie die Abrechnung unter Umstanden um finfzehn
Prozent kiirzen. Es kann auch sein, dass der Vermieter die falschen Ablesewerte Uber [hren
Individualverbrauch verwendet hat. Belegen kénnen Sie das, indem Sie vom Ablesedienst
einen Ablesebeleq einfordern.

+ Mebenkostenabrechnung enthidlt Schreib- oder Rechenfehler

Ich bitte Sie, mir eine korrigierte, inhaltlich richtige und nachvollziehbare
Mebenkostenabrechnung zu dbermitteln.

Biz zur Klarung und Vorlage der korrigierten Abrechnung werde ich den in der derzeitigen
Mebenkostenabrechnung ausgewiesenen Nachzahlungsbetrag in Héhe von ... Eure einbehalten.
Mach Zustellung der korrigierten Nebenkostenabrechnung werde ich den geforderten
Machzahlungsbetrag begleichen.
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Eventuell empfiehlt s sich, den gesamten Nachzahlungsbetrag unter Vorbehalt zu
liberweisen. Das ist zum Beispiel dann der Fall, wenn bereits streitige Rickstande bestehen
und durch eine Michtbezahlung insgesamt ein Mietrickstand entsteht, der eine
Monatsmiete dbersteigt und somit die Gefahr entstehen wiirde, dass man lhnen weagen
Pflichtverletzung Ihrerseits der Mietverirag kindigt.

Varschlag fiir Formulierung der Zahlung des Nachzahlungsbetrags unter Vorbahalt:

Ich zahle den von lhnen errechneten Machzahlungsbetrag unter Vorbehalt der
Rickforderung (Vermerken Sie den Vorbehalt auch auf der Uberweisung!). Konkrete
Griinde fiir den Vorbehalt nennen. Sobald Sie die Nebenkostenabrechnung korrigiert haben
und sich ein Guthaben ergeben sollte, bitten ich Sie den entsprechenden Betrag auf mein
Konto (Angabe Kontoverbindung) zu Uberweisen.

Geht das Guthaben nicht innerhalb von zwei Wochen nach Vorlage der neuen Abrechnung
auf meinem Konto ein, werde ich dieses mit meiner Miete verrechnen. Erhalte ich bis zum ..
(Datum; ab Datum dieses Schrelbens eine Frist von 21 Tagen setzen) keine neue

Mit freundlichen Grilen

Unterschrift

Vorname, Name (Mieter)
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